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DATQ$ DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

CIRCUITO INTERIOR AV. JOSE VASCONCELOS 127 emmemem  emmmeme  mmmeee-
i Calle N° Of. Int. /Depto. Manzana Lote
HIPODROMO CONDESA —m————- 06170
Colonia Poblado Cdbdigo Postal
CUAUHTEMOC , 327-040-06-000-3
Alcaldia ( . Cuenta Predial

ZONIFICACION Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion CUAUHTEMOC, aprobado por la H. Asamblea Legislativa cel Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre del 2008, y Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decrelo que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhté , hoy Alcaldia de esta Ciudad, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (N0.262 Tomo II) el dia 15 de febrero del 2018, para los
efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencie le aplica DOBLE ZONIFICACION™: HI3/20/M (Habtacional, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad M (Media): una vivienda por cada 5000 m* de la superficie total del terreno) y también la zonificacién HO/5/20/Z
(Habitacional con Oficinas, $ niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad “Z" numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la
superficie por cada vivienda)
Mediante oficio SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019, emitido con fecha 24 de octubre de 2019, por la Direccién de | para el Desarrollc Urbano; asi como el Oficio
SEDUVI/DGOUI0145/2021, de fecha 03 de marzo de 2021, se ratifica:

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACIO
PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA JOSE VASCONCELOS NUMERO 127, EN LA COLONIA HIPODROMO CONDESA, EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC, B
NUMERO DE FOLIO 14297-118ELHE12. Inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 179, Libro V, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACIO
y donde se RESUELVE lo siguiente:
PRIMERO. S: Aprueba la cansmuwn de m Poligono de Actuaclon mediante el Sistema de Actuacion Privado, para el predo ubleado enla Avenlda José Vi
Hip6d desa, Delegacié "
manera:
Sobre el nivel medio de banqueta.
El conjunto del proyecto, alcanza una superficie total de construccion de 114,351.27 m? que corresponde a 11 vecq
(equivalente a 31 niveles), una superficie de desplante de 6,589.57 m’ (63 38%) y 3,807.09 m? (36 62%) de superficie de &
1) Una plataforma de 4 niveles de doble altura (equivalente a ocho niveles), con una superficie de construccion de 25,285.9
2) Una torre de 22 niveles destinada auso h ional con 288 vi das, en una superficie de construccion de 3,
3) Otra torre de 23 niveles para el uso de cficinas. en una superficie de construccion de 57,825.28 m?.
Bajo el nivel mediode b N4
11 niveles d dos a i y servicios, con una superficie de construccion de 103,146.00 m? El p i 3 Y 4 tacionamiento. Lo anterior, sustentado en
el estudio elaborado por el Perito en Desarrolio Urbano, Arq. Mario Cipridn Arceo, con Nimero de Regis
SEGUNDO. El Poligono de Actuacion por la ocupacion de 1,391.24 m* adicionales de la superficie de
aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, en calidad de Predi
TERCERQO. El Poligono de Actuacion debera cumplir con las siguientes condiciones:
» La superficie total de construccion no podra exceder 114,363 26 m?, que corresponden a
» El proyecto se desarrollara en una superficie de desplante de 6,589.57 m? equivalentd

superficie del terreno.

DO, PARA EL

libre, debe contar con la autorizacion y liquidacion del pago correspondiente:
Desarrollo Urbano y Vivienda.
» Para la reaiizacion del proyecto, los interesados participantes deberan
denven, y que resulten aplicables
» Tramitar el Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de Impacto
Distrito Federal.

CUARTO. Los beneﬁumos tienen la obligacion de cumplir cog
normalividad apli

QU|NTO Los Camﬁcados Unicos de Zonificacion de Usqfifiel Suel jue i : icado en la Avenida José Vasconcelos nimero 127, Colonia Hipédromo Condesa,
de la Ciudad de México, DistrifFederal, resente Acuerdo, a partir del momento de su inscripcion en el Registro de los Planes y

Programas de Desarrono Urbano de la Secretaria de, 8

SEXTO. Los términos del presente Acuerdo, no ici rticular’\n caso de que debido a un cambio en las condiciones del proyecto, se requiera realizar ajustes o

modificaciones, sera necesario ingresar una nue Act¥acién, que tomara como base la zonficacién establecida por el Programa de Desarrollo Urbano
vigente en ese momento, misma que se-solvent icios al Piblico o la legislacion aplicable, ademas de efectuar el pago conespondiehte a la nueva
inscripcion en el Registro de los Planes y Program: la Secrelaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
SEPTIMO. Inscribase el presenie Acuerdo en el

Con fundamento en el Articulo 93, fraccién Il, de fa Ley de Pr ivo para el Distrito Federal, si el interesado no acredita el pago a que se refiere el parrafo anterior, en un
término de noventa dias naturales, contados a partir de |a fecha el se hadllde su conocimiento la aprobacion del Poligono de Actuacion, quedara sin efecto el presente Acuerdo. =-—-—-—-—-—
OCTAVO. La Direccién General de Desarrolic Urbano debagaese ificada de este Acuerdo, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio e informara que el particular debera
gestionar la inscripcion de dicho Acuerdo, exhibiendo en bo de Pago de los derechos de mscnpaon correspondientes

NOVENO. El presente Acuerdo, no exime del cumplimies as disposiciones leg y regl tarias apli enla ia, por lo que el incumpli o de las dara lugar a
las sanciones que las autoridades competentes imporga

) §
USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (HaLit . : ACION.- Habitacional Unifamiliar. Habitacicnal Plurifamiliar, SERVICIOS. - Garitas y casetas de vigilancia.-
HO (Habitacional con Oficinas): HABIT® d cnoml Un-famullar Habctaaond Plurifamiliar, COMERCIO. — Minisupers, misceldneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias
primas, articulos para fiestas, estanqgifilo 8, Op , far i y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias y |oyeria; tendas de equipos
electronicos, discos, misica, rega ecoracioniie rtes y juguetes, venla de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,

mercerias y flcrerias, venta de ag
linea blanca, computadoras
departamentales; — Venta
quiropracticos, nutnidlogos, p
desarrolio de software;— Ofici
agencia automotriz. Oficinas de ones de asistencia. Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria,
agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas. Agencias de proteccién, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles; — Garitas y casetas de vigilancia.
Centrales, estaciones de policia y enclerro de vehiculos oficiales. Juzgados y tribunales; — Oficinas de gobierno en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas,
culturales, deportivas, recreativas y religiosos, — Representaciones oficiales, diplométicas y consulares, estatales o gubemamentales, — Hospitales generales, de urgencias y especialidades,
centros médicos. Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacién), clinicas de salud, bancos de sangre o de 6rganos, centros de socorro y centrales de
ambulancias Laboratorios de analisis clinicos, dentales y radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental. Centros antirabicos, clinicas y hospitales veterinarios; — Capacitacion
técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas conlabnludad compulacubn manejo, danza, teatro, musica y bellas artes. Gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales,
fisico culturismo, r on y pesas. Bibli her , centros comuniterios y culturales; — Escuelas primarias, secundarias técricas. Preparatorias, vocacionales y normales,
institutos tecnoldgicos, politécnicos, universidades y postgados eentros de investigacion cientifica y tecnologica. Laboratorio para anélisis de mecanica de suelo, laboratorio para andlisis d2
alimentos, laboratcrio de pruebas de calidad de equipos y materiales en general.| — Audilorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones,
galerias de arte y museos. Video juegos, juegos electromecanicos. Billares, boliche, pistas de patinaje, juegos de mesa. Salones para fiestas infantiles. Salones para banquetes y fiestas. Centros
deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo y descubuené préactica de golf y squash. Templos y lugares de culfo, instalaciones religiosas, seminarios y conventos; — Restaurantes sin
venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econdmicas. Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e
instituciones sin servicio de comedor, — Restaurante con venta de bebidas alcohélicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias; —
(2) Hoteles, (2) moteles, (2) hostales, (2) casas de huéspedes y (2) albergues, — Salas de belleza, clinicas de bell sin cirugia, peluquarias y sastrerias en general, estudios fotogréficos;
" lavanderias, tintorerias recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokmgs) y renta de computadoras con o sin servicios de internet; reparacién y mantenimiento de
ticicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomeésticos e instalaciones domeésticas; equipos de precision, computo y video; tapiceria y reparacion de muebies y asientos;
eerra;erlas servicios de afiaduria. electrénicos. alquiler de articulos en general. Agencias de coreos, telégrafos y teléfonos; — Velatonios, agencias funerarias, agencias de inhumacion sin
crematorio; — Servicios de jardineria; lavado y tefiido de alfombras, cortinas y muebles Samtanos y bafios pubhcos Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafo sauna; — Centrales de
mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y tel \es repetids de comunicacién celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacién en
general, estaciones proveedoras de servicios de Internet, —Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de anhorro,
casas de préstamo y casas de empeno, — Transporte escolar, para empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer. Servicio de mudanzas, servicio de grias para
vehiculos; —Terminales y estaciones de autotransporte urbano y fordneo, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte_colectivo (metro), estaciones de ferrocarriles y estaciones
aéreas. Helipuertos, — Estacionamientos publicos, privados y pensiones. (en HC se permiten en todos los niveles), — Verificentros ‘Vuicanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacion del
vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y balanceo; Talleres automotrices y de motocicletas; reparacién de motores, equipos y partes eléctrcas, vidnos y cristales, hojalateria y
pintura, camaras, lavado mecanico, lubricacién, mofies y convertidores cataliticos; INFRAESTRUCTURA.- Plantas de tratamientos de aguas residuales (de acuerdo al proyecto).-—————--—------x

Ples de oficina. Llanteras con instalacion a vehiculos. — Tlendas de autoservicno y supemercadoé. plazas, centros comerciales y tiondas
gos alimenticios, bebidas y tabaco. Venta de productos de uso perscnal y doméstico; SERVICIOS— Consultorios para: odpmblogog oftalmo_logos,

|2)En las Colonias Juarez (excepto el Sector Oriente de la Colonia Juérez), Roma Norte y Tabacalera con zonificacién HM, se permitirén estos usos del suelo, sblo en los predios localizados
sobre los corredores urbanos con zonificacion HO y HM. —
_nnn+os usos que no estan sefalados en esta tabla, se sujetaran al p imi establecido en el Regl to de la Ley de Desarrollo |
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FECHA DE EXPEDICION: 12 DE MARZO DE 2021 ]

NORMAS DE ORDENACION.
Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente.
—Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre
—Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pablica y de Interés General

Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados
—Norma Norma de Ordenacién Particular_para Usos Sujetos a Regulacién Especifica: (pag. 84, 85 G.O.D.F. publicada el dia 29 de
septiembre del 2008 y Aviso publicado el dia 15 de febrero del 2018). En la colonia Hipédromo Condesa en la zonificacion HO
(Habitacional con Oficinas) se prohiben los siguientes usos:Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, salones de baile y
pefias, cantinas, bares, video-bares,centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias.

» Datos retomados de la boleta predial y de la Constancia de“Alineamiento y/o Nimero Oficial No. 1961 de fecha 18 de octubre de
2019.

“Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demés disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de las mismas, dara lugar a las sanciones que las autoridades
competentes impongan.”

Los proyectos deberén conte?plar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccién tipo ‘B ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar
previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable,
agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccién XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Publicos de Agua

Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente. ~
AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION.

: y = (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO)
Norma 4. Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”. Norma 11. Calculo del numero de viviendas permitidas e

intensidad de construccién con aplicacion de literales.
Norma 19. referente Estudio de Impacto Urban

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. A todos los inmuebles ubica
Conservacién Patrimonial les aplicars la Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién del Programa Gener, lo Urbano.
Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto Nacional deg\ntrop@ogia e Historia
(INAH). Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencién, dictamen u opiién técnica, segun sea
Patrimonio Cultural y de Espacio Publico Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y ‘b‘

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procediny
afectados por los actos y resoluciones de las autoridades admlmstratlvas podrén ¢ S
esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; “El término para
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificaci
conocimiento de dicha resolucion.” observando lo dispuesto en los articulg
—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certifighti

éxico, “Los interesados
inconformidad previsto en
d sera de quince dias habiles,
i, o de que el recurrente tenga
énamiento Legal.
Manifestacion, Licencia, Permiso o

(=]

Autorizacién, es facultad del Organo Politico-Administrativo en c&ga [ i s I, de la Alcaldia correspondiente, de
conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del DNglrito Federal; y, o de que el promovente pretenda obtener los
beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo djspuesto en go Penal para el Distrito Federal, que a la letra
cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o
los presente en juicio, o realice cualquier otro acto g
sentencia, resolucién o acto administrativo cg
doscientos cincuenta dias multa. Si el béneficio e$
se persequiré por querella, salvo que la ‘cuag
momento de realizarse el hecho"™—

ridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
ondrén las pénas previstas para el delito de fraude. Este delito
es el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al

El presente Certificado, se emite fuera a) del articulo 159 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, toda vez que deglicuerdo 2eFe i ulo 2 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, los actos emanados por a Y
finalidad la satisfaccién del interés g
Coordinacion General de Desarrollo
respecto del cual se solicité su aplicacion.

que elunterés general esta por encima de interés particular, se solicité a la
pronunmarmento sobre la validez y eficacia del instrumento de planeacién

Esta certificacion se otorga con fundamen
Mexicanos; 7, A 1 y 2 de la Constitucién P
XXV de la Ley Organica del Poder Ejequti
154 fracciones lll, IV y V del Reglament
y XVIII, 6 fracciones I, II, Il IV, V,

udad de México; 1, 2, 3 fracciones |, Il y XI; XI fraccion |, 16 fraccién VI, 31 fraccién Vil y
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones |, Il, 7 fraccién VI inciso B),
Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il VI
; 7 fracciones |, Il y IV, 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;1,
3 fracciones |, 11, III, VIII, XXI, XX , XXVI y XXVIII; 4, fraccién NI, 7 fracciones |, XIV y XXIV, 9 fraccién IV, 11, 48, 50, 51, 87 fraccién
II, 89, 90, 91, 92 primero y cyfm de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;1, 4 fracciones |, II, IX y XXXIV;17, fracciones |, V;
20, 21, 158 fraccion |, 159 ingi 50 fraccion I del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dlspuesto
en el Acuerdo por el q
del Djstrito Federal,

g Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; disposiciones de orden
publico e interés so

torias para los particulares y las autoridades.. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O
LICENCIA, UNICAM RTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE
SEﬂALEN OTRAS DIS ICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE Y
CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CcODIGO FISCAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO, esto de conformidad a lo dispuesto por el segundo parrafo de la fraccion Il del articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano 4el Distrito Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA S| SE-MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE
DEL INMUEBLE, O S| HUBIERE MODIFICACIONES A LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO O
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformudad a lo dispuesto por el tercer parrafo de la

fraccién Il del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. |
Im $ 1’ 3300
El pa dodwwh%o copf‘Svnoo la" atg!pg“':da por

elC o Fiscal de la Cludad de México al inicio del tramite

Pago de derechos recibo N° 77242604043962T02WWN
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“NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTE DLALLSTE CHRllidoddidend
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
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