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Asunto: Resolucion Administrativa.

VISTO. El expediente DEIAR-MG-0379/2024 que se encuentra en el archivo de la Direccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Riesgo (DEIAR), adscrita a esta Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacidn
Ambiental (DGEIRA) perteneciente a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA), ubicada
en el domicilio que se cita al pie de pagina, integrado con motivo de la solicitud del trédmite denominado
Evaluacién de Impacto Ambiental, ingresada ante la Oficialia de Partes de esta DGEIRA el veintisiete de marzo de
dos milveinticuatro; anexa a la cual, la Promovente

(
Representante Legal

2n tiene acreditada su personalidad juridica ante esta DGEIRA, referente al Proyecto “Conjunto de Usos
Mixtos Espacio Condesa”, consistente en:

; a través de su

A. Demolicion y retiro de construcciones existentes

Demolicién y retiro de un firme de concreto, guarniciones y muro perimetral correspondiente a una zona
destinada a caseta de ventas (showroom) existente, con una superficie a demolery retirar sobre nivel de banqueta
(s.n.b.) de 202.56 m? (doscientos dos punto cincuenta y seis cuatro metros cuadrados).

B. Construccién

Construccién de 1 (un) nivel adicional para azotea (sobrepaso de elevadores) s.n.b. de una torre existente de 27
(veintidos) niveles en obra negra (Torre 1) y la construccién de 15 (quince) niveles adicionales y azotea s.n.b. de
una segunda torre existente de 2 (dos) niveles en obra negra (Torre 2), con una superficie total a construir s.n.b.
de 25,171.23 m* (veinticinco mil ciento setenta y uno punto veintitrés metros cuadrados). 4

C. Acabadoseinstalaciones

e o
o r—..

Acabados e instalaciones generales en: las construcciones descritas en el apartado B @ tgﬁéﬂela&;;{g‘mg’!gn . .
las construcciones existentes correspondientes a la Torre 1 para oficinas y la Torrd 2+ c‘énto‘déée)x’ A DE;.

viviendas y 173 (ciento setenta y tres) suites de hotel; asi como, en un Basament K fg’;énte« par‘a«icél'ﬂ'é“' 18 IENT"
conformado por 4 (cuatro) niveles s.n.b. (cuantificados normativamente como 8 (ochq) nlveb?-'g,n.p.) %12 (doce)
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niveles existentes bajo nivel de banqueta (b.n.b.) para 3 (tres) 4reas de oficinas, 3,195 (tres mil ciento noventa y
cinco) cajones de estacionamiento, bodegas, 630 (seiscientos treinta) biciestacionamientos y cisternas. -----------

D. Operaciény mantenimiento

Operacién y Mantenimiento del conjunto de usos mixtos (vivienda, oficinas, comercio y hotel) compuesto por la
Torre 1 para oficinas que se conformara por 22 (veintidés) niveles y azotea (sobrepaso de elevadores) y la Torre 2
para vivienda y suites de hotel que se conformara por 17 (diecisiete) niveles y azotea (sobrepaso de elevadores),
ambas edificadas sobre el Basamento para comercio, mismo que en su conjunto contard con hasta 31 (treinta)
niveles s.n.b. (incluida la azota para sobrepaso de elevadores); asf como, de los 12 (doce) niveles existentes bajo
nivel de banqueta (b.n.b.) para estacionamiento, biciestacionamientos y servicios.

Las actividades de demolicién construccion, acabados, instalaciones, operacién y mantenimiento antes descritas,
se realizaran en el predio ubicado en el Domicilio de Circuito Interior Avenida José Vasconcelos nimero 127,
colonia Hipédromo Condesa, cédigo postal 06170, alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México; mismo que, cuenta
con una superficie de 10,639.56 m* (diez mil seiscientos treinta y nueve punto cincuenta y seis metros cuadrados)
(Domicilio constituido por la fusién de los predios ubicados en José Vasconcelos nimero 127 y Carlos B. Zetina
ndmero 34 colonia Hipédromo Condesa, cédigo postal 06170, alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México). De igual
manera, la Promovente manifesté para los efectos conducentes un monto de inversién de las actividades a
realizar de $526,946,950.98 (quinientos veintiséis millones novecientos cuarenta y seis mil novecientos cincuenta
pesos 98/100 M.N.) por la ejecucién del Proyecto.

CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS EN TRAMITE INICIADOS CON ANTERIORIDAD A LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Base doctrinal

I. En la teoria del derecho administrativo, la jurista Carla Huerta Ochoa!, ha sustentado que, la regla general en
cuanto a lavalidez de las normas juridicas en relacién con su dmbito temporal, es que son expedidas con el objeto
de regular situaciones juridicas futuras, por lo que su exigibilidad es en principio solamente pro futuro; sin
embargo, a dicha regla general se contemplan dos excepciones, la retroactividad y la ultraactividad. La primera
de ellas se traduce en que las normas juridicas no deben aplicarse retroactivamente en perjuicio de persopfa”
alguna, este principio constituye una limitacién al legislador, mas no un impedimento para la aplicadién
retroactiva de las normas cuando juridicamente asi es determinada por el sistema juridico; por otra parte, la
segunda excepcidn tiene la preservacién de derechos especificamente determinados; situacién que es compatible
con los procedimientos administrativos iniciados con anterioridad a la entrada en wg%al@glmrﬁﬁ‘é‘ﬁﬁf
que sustituye a la abrogada, para que se resuelvan con la normatividad aplicable al

s
Ry
60p vzs’}?.‘: 8.,

Livn .

Cmpye

'Huerta Ochoa, C. (2007). Sobre la validez temporal de las normas. La retroactividad y la ultraactividad de las normas en el sistema juridico. Problema. Anuario Dé™\
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Ahora bien, la abrogacién tiene por objeto limitar la aplicacién de normas juridicas al privarlas de su vigencia, ésta
puede referirse a una privacion total o parcial de la validez de la norma. La total elimina la norma del orden
juridico; la parcial restringe la aplicacién de la norma a casos especificos conforme a lo previsto en las
disposiciones correspondientes, es decir, los articulos transitorios autorizan de una forma especial de validez
temporal; de tal modo que la norma abrogada puede ser por excepcién, vélida para uno o varios casos especificos,
lo que se traduce en seguridad y certeza juridica para los asuntos que se inicien a peticién de la parte interesada.

Precedente judicial

Il. En este contexto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, sustentd en el Amparo Directo en Revisién
1579/2016%, que el articulo 14 constitucional debe ser interpretado en el sentido de que la aplicacion retroactiva
de la Ley si procede en beneficio, por lo que se puede sostener, en cuanto al dmbito de validez temporal de una
Ley, que ésta resulta aplicable solamente para aquellos actos que se hubieren efectuado durante su vigencia, esto
es, no tiene efecto retroactivo, pues, sélo rige en el presente y hacia el futuro, y la no retroactividad tiene como
excepcion el principio de aplicacién de la ley posterior més benigna, entendiéndose por tal, aquella que resulte
mas favorable al ciudadano; el referido precedente judicial sirve de apoyo, cuyo método de interpretacién
analégico se aplica en el presente caso.

Razonamiento légico-juridico de la resolucion de los asuntos en tramite iniciados con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley Ambiental de la Ciudad de México.

1I. El Jefe de Gobierno de la Ciudad de México, Dr. Mart{ Batres Guadarrama, mediante el “Decreto por el que se
expide la Ley Ambiental de la Ciudad de México y se Abroga la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra en la Ciudad
de México” (Decreto), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 1404, el dieciocho de julio de dos
mil veinticuatro, expidié la Ley Ambiental de la Ciudad de México, abrogando la Ley Ambiental de Proteccidén a la

Tierra en la Ciudad de México. En el Decreto, se establecié en los articulos transitorios SEGUNDO, TERCERO,
CUARTO, QUINTO y SEXTO, lo siguiente:

“TRANSITORIOS

SEGUNDO. El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn.

TERCERO. A la entrada en vigor de la presente Ley se abroga la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra en la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de enero del afio 2000.

CUARTO. La reglamentacion que derive de esta Ley, deberd ser expedida dentro de los ciento ochenta dias hébiles siguientes a su
entrada en vigor.

dees
encuentren en tramite a la entrada en vigor del presente decreto, serdn resueltos conforme a la normativa vigenteta,

inicio.
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QUINTO. Todos los procedimientos, recursos administrativos y demds asuntos relacionados con las materl$
t
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SEXTO. En tanto se expiden las disposiciones reglamentarias de esta Ley, sequirén en vigor los Reglamentos edocteyAmbient d?» ;
_Proteccidn ala Tierra en la Ciudad de México, en lo que no se oponga a la presente Ley.” EIIRAD DE MiNics -
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En este contexto, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de esta DGEIRA la solicitud referida en el
RESULTANDO 1 del presente acto administrativo previo a la entrada en vigor de la Ley Ambiental de la Ciudad de
México; es decir, antes del diecinueve de julio de dos mil veinticuatro; por lo que, tal solicitud deber4 ser resuelta
por esta DGEIRA observando las disposiciones juridicas contenidas en la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra
en la Ciudad de México (LAPTCM); lo anterior, con la finalidad de brindar seguridad y certeza juridica a la
Promovente.

CONSIDERACION AL DANO AMBIENTAL POR LAS ACTIVIDADES DE DEMOLICION, EXCAVACION Y
CONSTRUCCION EJECUTADAS SIN PREVIA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

1. Quelafiguradel Dictamen de Dafio Ambiental se encuentra prevista en los articulos 60 y 224 Bis de la LAPTCM,
que tiene la naturaleza de un instrumento correctivo para la cuantificaciéon econémica del dafio ambiental
ocasionado, que se tramita a través de la presentacién del Estudio de Dafio Ambiental; en el que, los promoventes
manifiestan de maneravoluntaria, librey espontanea la ejecucion de obras y/o actividades sin contar previamente
con la autorizacién en materia de impacto ambiental, exponiendo las razones de la pérdida, dafio, deterioro,
menoscabo, afectacién o modificacién adversos y mensurables de los ecosistemas y sus elementos naturales
constituidos por el aire, agua, suelo y biodiversidad, y consecuentemente, en la pérdida de los servicios
ambientales que éstos brindan; asi como, formulan propuestas para la restauracion de los factores ambientales
dafiados; ademds de, los costos que serdn necesarios para lograr su restauracién, con la finalidad de que la
Autoridad Ambiental lo dictamine.

2. Confechadocede abril de dos mil veintitrés, laPromovente ingresé ante la Oficialia de Partes de esta DGEIRA,

la solicitud del trdmite denominado ESTUDIO DANO AMBIENTAL de fecha diecisiete del mismo mes y afio, con folio

de ingreso 002700/2023 y a la que se le asignd el nimero de expediente DEIAR-EDA-208/2023 (EDA 208/2023),

adjuntando el Estudio de Dafio Ambiental (EDA) por las obras y actividades consistentes en la demolicién total de

una agencia automotriz con una superficie de construccién demolida s.n.b. de 7,888.74 m? (siete mil ochocientos /
ochentay ocho punto setentay cuatro metros cuadrados), el retiro de 10,166.42 m? (diez mil ciento sesenta y seis Ve
punto cuarenta y dos metros cuadrados) de firme de concreto, resultando una superficie de demolicién total de

18,055.16 m* (dieciocho mil cincuenta y cinco punto dieciséis metros cuadrados); la excavacién en una superficie /

de 10,359.75 m? (diez mil trescientos cincuenta y nueve punto setenta y cinco metros cuadrados); la construccién/

de un conjunto distribuido en 1 (un) basamento de 4 (cuatro) niveles s.n.b. a partir del que se edificaron 2 (dos)/ \
Torres en proceso de construccion; la Torre 1 con 22 (veintidds) niveles sobre el basamento y la Torre 2 con 2

(dos) niveles sobre el basamento, con una superficie construida s.n.b. de 84,167.84 m? (ochenta y cuatro mil ciento

sesenta y siete punto ochenta y cuatro metros cuadrados); asi como, 12 (doce) b.n.b. que incluyen 1 (un) nivel

para cisternas, con una superficie construida b.n.b. de 112,661.02 m*(ciento doce mil seiscieptos sesenta. o)

punto cero dos metros cuadrados); resultando una superficie total construida de 196,828. 86 W‘eﬁfo}ndvenj.'a Y. . :
seis mil ochocientos veintiocho punto ochenta y seis metros cuadrados); asi como, la afectaci® pér‘manente det~ i fiA DEL
834.45 m? (ochocientos treinta y cuatro punto cuarentay cinco metros cuadrados) de rea ér;je permeab{euy el 47 iB ,m E

derribo de 8 (ocho) arboles, lo anterior, sin contar previamente con la autorizacién e materia- de{mpacto
’J”‘ 2 {'3"’.’!“',
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ambiental; mismo que, representa un avance general del 74.00% (setenta y cuatro por ciento) del total general de
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la obra que se pretende realizar correspondientes al Proyecto.

3. Con fecha dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, esta DGEIRA emitié el Dictamen de Dafio Ambiental

SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002534/2023 (DDA 2534/2023) en respuesta a la solicitud del

EDA 208/2023, notificado a

la persona autorizada por la Promovente para oir y recibir notificaciones, con fecha diecinueve del mismo mes y
afio; mediante el cual, se resolvié la estimacién econédmica para la reparacién del dafio ambiental ocasionado por

las actividades de conformidad con la CONSIDERACION que antecede; mismas que f

ueron ejecutadas sin contar

con previa autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de esta DGEIRA, en cuyos dictamina PRIMERO

al CUARTO, se indicé lo siguiente:

“(...) PRIMERO.- Con base en los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito sefialados en el RESULTANDO UNICO
y conforme a los razonamientos técnicos y lgico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS del 1 al 16 del presente DDA, aunado a la

manifestacién de la voluntad libre y espontdnea de la Promovente de reconocer y aceptar la afectacién al

ambiente descrita en el EDA

presentado, aunado a la buena fe de reparar el dafio ocasionado al ambiente por la realizacién de las obrasy actividades del Proyecto, quedando
debidamente vinculada juridicamente a la responsabilidad por el dafo ambiental ocasionado; toda vez que, se generaron afectaciones al
ambiente derivadas de la ejecucién del Proyecto, que, al no haberse manifestado y evaluado previamente en materia de impacto ambiental, no
fue posible identificar, delimitar en su alcance, mitigar o compensar dichos impactos, mismos que repercutieron negativamente en la calidad y

cantidad de servicios ambientales en el drea de influencia del Proyecto; por lo que, esta DGEIRA emite el presen
cuantificacién econémica del dafio ambiental ocasionado por las obras y actividades del Proyecto, que se rea

te DDA en el que se estima la
lizaron en contravencién a la

legislacién ambiental vigente.

Derivado de lo anterior y conforme a los razonamientos técnicos y [6gico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS del2 a 5 del presente DDA, la
cuantificacién econdémica del dafio ambiental generado con motivo de la ejecucién del Proyecto se estima en un monto total equivalente al dafio

ocasionado de $57,199,162.23 (cincuenta y siete millones ciento noventa y nueve mil ciento sesenta y dos pe
con lo siguiente:

505 23/100 M.N.), de acuerdo

Estimacidn econémica del dafio ambiental.

CONSIDERANDO R il idconcepto LN W Mantol
2 Emisidn de particulas a la atmésfera $330,452.39
3 Emisiones sonoras $96,512.00
4 Manejo y disposicién de residuos de demolicién, excavacién y construccién $51,188,313.72
5 Afectacion de arbolado y generacién de mulch $3,073,474.67
Afectacién de drea verde $2,510,409.45

. Total | $57,199,162.23

En tal virtud, con base en la estimacién econémica contenida en la tabla que antecede y de acuerdo con lo manifestado dentro del EDA, la

Promovente deberd cumplir en los plazos y términos establecidos, la ejecucién de las medidas de reparacién de
acreditando fehacientemente su total cumplimiento conforme a lo establecido en los subsecuentes dictamina SEG

[ dafio ambiental ocasionado
UNDO, TERCERO y CUARTO.

SEGUNDO.- Con base en los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito sefalados en el RESULTANDO UNICO y
conforme a los razonamientos técnicos y l8gico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS del 1 al 16 del presente DDA, especialmente en las \

Justificaciones tanto juridica como técnica expuestas en los CONSIDERANDOS del 6 al 14 y bajo el rubro «

C. Aportacién a programas

ambientales”, la Promovente deberd destinar la cantidad de $28,599,581.00 (veintiocho millones quinientos noventa y nueve mil quinientos
ochenta y un pesos 00/100 M.N.) en actividades dirigidas a la creacién de dreas verdes, su conservacién, restauracion, mantenimiento y/o
rehabilitacion e infraestructura verde, en beneficio de los servicios ambientales en la Ciudad de México; para tal efecto, deberd dirigirse a la

DGSANPAVA, autoridad que determinard el programa o los programas y las actividades que deberdn ejecutarse

para el curr%plimieata‘dﬁ.lgm_

-

1%
RS AAN

medida equivalente, con el objeto de garantizar el estricto cumplimiento de la reparacién del dafio ambiental ocas) onado L ------------- -

Las actividades antes sefialadas, serdn coordinadas y supervisadas por la DGSANPAVA, quien emitird el doc
Promovente acredite ante esta DGEIRA sii ejecucion y total cumplimiento; las cuales, deberdn realizarse en un
contados a partir-del'dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién legal del presente DDA, mismd
plazo de hasta un afio'y por Gnica ocasidn, siempre y cuando la Promovente justifique plenamente a satisfaccién g
del incumplimiento del plazo se deben a factores ajenos a la voluntad de los interesados.

mento) miedjarite el g amnia
plagetio nﬁ’iﬁl a eis"jrlrf;é;é'sh ETA AD
que:seqRedrd gmpliahpge L) ) AMBIENT

e estod GEIRAzgue las calisas

TERCERO. - Para acreditar el cumplimiento de lo determinado en el punto dictamina SEGUNDO, la Promoven

e deberrﬁgé‘;!’&%@%}o{:j N E P J_\‘L

DGEIRA, un informe final con el contenido minimo siguiente:

I. Nombre del programa o programas designados por la DGSANPAVA.

DE EVALUACIEN DE P T
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Il.  Periodo en el que se ejecutaron las actividades ordenadas por la DGSANPAVA.

Il Descripcidn detallada de las actividades ejecutadas, acompafiadas de registro fotogrdfico a color, con fecha de toma y breve descripcién
(pie de foto).

IV. Facturas que acrediten el monto econémico que se destiné para las actividades ejecutadas, por el total de $28,599,581.00 (veintiocho
millones quinientos noventa y nueve mil quinientos ochenta y un pesos 00/100 M.N.).

V. Documento emitido por la DGSANPAVA que acredite el cumplimiento de la medida equivalente, haciendo constar las actividades realizadas.

Lo anterior, deberd presentarse dentro de los treinta dias hébiles contados a partir del dia hébil siguiente al que concluyan las actividades del
programa o programas establecidos por la DGSANPAVA, a fin de emitir el acuerdo administrativo de cumplimiento.

CUARTO.- Con base en los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito sefialados en el RESULTANDO UNICO y
conforme a los razonamientos técnicos y légico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS del 1 al 16 del presente DDA, especialmente en las
justificaciones tanto juridica como técnica expuestas en los CONSIDERANDOS del 6 al 14 y bajo el rubro “D. Aportacion de recursos al Fondo
Ambiental Publico de la Ciudad de México”, la Promovente deberd aportar al FAP en una sola exhibicién la cantidad de $28,599,581.23
(veintiocho millones quinientos noventa y nueve mil quinientos ochenta y un pesos 23/100 M.N.) en un término no mayor a treinta dias hébiles
contados a partir del dia hdbil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién del presente DDA. (sic)”

4. Confechasietedejunio de dos mil veintitrés, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de esta DGEIRA,
un escrito de misma fecha (Escrito 1); mediante el cual, presenté el Comprobante Electrénico de Pago (CEP)
emitido por el Sistema de Pagos Electrénicos Interbancarios (SPEI) con clave de rastreo
002601002306050000588996 (cero, cero, dos, seis, cero, uno, cero, cero, dos, tres, cero, seis, cero, cinco, cero, cero,
cero, cero, cinco, ocho, ocho, nueve, nueve, seis), de fecha cinco de junio de dos mil veintitrés, realizado a la cuenta
a nombre del Fondo Ambiental Publico de la Ciudad de México (FAP), ante la Institucidn Bancaria denominada
Banco Azteca, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, con CLABE 127180001324540129, cuenta denominada “Banco
Azteca S.A. IBM F/1233 FAP”, referencia F1233FAPB038, por un monto de $28,599,581.23 (veintiocho millones
quinientos noventa y nueve mil quinientos ochenta y un pesos 23/100 M.N.).); lo anterior, para la fehaciente
acreditacion del cumplimiento al dictamina CUARTO del DDA 2534/2023.

5. Con fecha dieciséis de noviembre de dos mil veintitrés, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de
esta DGEIRA, un escrito de misma fecha (Escrito 2); mediante el cual, presentd la solicitud prérroga de 1 afio para
la ejecucion del programa o los programas que permitan el cumplimiento de la medida equivalente bajo el rubro
“Aportacion a  programas ambientales”; adjuntando al Escrito 2, el oficio con folio
SEDEMA/DGSANPAVA/2495/2023 (Oficio 2495) de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, emitido por la

Direccién General del Sistema de Areas Naturales Protegidas y Areas de Valor Ambiental (DGSANPAVA) para la/

asignacion del proyecto “Creacion de Lago Central para Areas Verdes en el Bosque de TIdhuac” con el que preten
dar cumplimiento al dictamina SEGUNDO y TERCERO del DDA 2534/2023.

6. Con fecha veintidés de mayo de dos mil veinticuatro, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de/esta
DGEIRA, un escrito de misma fecha (Escrito 3); mediante el cual, solicité a esta DGEIRA que se tenga por
acreditado el primer pago por la cantidad de $10,000,000.00 (diez millones de pesos 00/100 M.N.) en cumplimiento
al dictamina SEGUNDO y TERCERO del DDA 2534/2023; adjuntando el oficio emitido par, lg,DGS{ANRA\UL.Q n
numero de folio SEDEMA/DGSANPAVA/2813/2023, de fecha catorce de noviembre de dos m Xg/eﬁ«t}t i ‘(Ofmo
2813); en el cual, se ordenaron las caracteristicas y especificaciones para la ejecucién del p 9Credcion de
_ Lago Central para Areas Verdes en el Bosque de Tldhuac” mismo que requerird un monto togat de fman lamtentg
de $28,599,581.00 (veintiocho millones quinientos noventa y nueve mil quinientos ochenta y un pesos 00/100
M.N.); asimismo, se adjunté al Escrito 3 la siguiente documentacién:
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6.1. Comprobante de pago con niimero de clave 030225900004250701 (cero, tres, cero, dos, dos, cinco, nueve,
cero, cero, cero, cero, cuatro, dos, cinco, cero, siete, cero, uno) de fecha siete de mayo de dos mil veinticuatro;
asi como, la “Factura 79” con folio fiscal (UUID) B4ED7616-1BCE-4908-BEC6-4865949F2BE7 (Factura) por un
monto de $10,000,000.00 (diez millones de pesos 00/100 M.N) emitida por la Empresa denominada
“EDIFICACIONES BOGAPE” con Registro federal de Contribuyentes (R.F.C.) EBO060607J34 a favor de la

6.2. Copia del contrato simple realizado entre la Promovente y la Empresa, en el cual se indican los términos de
dicho contrato y se desglosa el presupuesto para la ejecucién del Proyecto “Creacién de Lago Central para
Areas Verdes en el Bosque de Tldghuac” asignado por la DGSAPNAVA; presupuesto que cumple con la medida

impuesta en el dictamina SEGUNDO y TERCERO del DDA 2534/2023.

7. Conforme a los numerales 1 al 6.2 mencionados anteriormente, el DDA 2534/2023 alcanzé su firmeza al no
interponerse medio de impugnacién en sede administrativa o jurisdiccional por parte de la Promovente,
consecuentemente dicho acto administrativo es exigible, ejecutable y cumplible en todos sus términos y
condiciones; por lo tanto, la Promovente se encuentra vinculada juridicamente a la reparacién del dafio
ambiental ocasionado por las obras y actividades realizadas sin autorizacién previa en materia de impacto
ambiental, en términos del propio DDA 2534/2023; por lo que, esta DGEIRA determina establecer como condicién
suspensiva, la obligacién de la Promovente para acreditar el total cumplimento de lo establecido en los
Dictamina SEGUNDO, TERCERO y CUARTO del DDA 2534/2023, en la forma y términos siguientes: ----------------

I. Presentar el documento emitido por la DGSANPAVA; mediante el cual, dicha Autoridad valide la ejecuciony
total cumplimiento al programa o programas ambientales, dentro de los 10 (diez) dias habiles posteriores

a su obtencidn, sujeto al plazo de ejecucién establecido en dicho programa.

Il. Presentar el Acuerdo de cumplimiento expedido por esta Autoridad Administrativa dentro de los 10 (diez)
dias habiles posteriores a su obtencién respecto del cumplimiento de lo establecido en el DDA 2534/2023.

Para tal efecto, la Promovente deberd presentar el acuerdo administrativo de cumplimiento expedido por esta
DGEIRA, para lo cual se fija el plazo de 5 (cinco) dias posteriores a su legal notificacién; el incumplimiento a los
plazos y términos establecidos en la condicién suspensiva establecidos en las fracciones 1y II; asi como, la
presentacién del acuerdo administrativo de cumplimiento respectivo, actualizard la figura de la extincién de pleno
derecho del presente acto administrativo, conforme a lo dispuesto en el Articulo 29 fraccién Il de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México (LPACM).

CONSULTA VECINAL

Proceso de Consulta Vecinal

I.. Queelarticulo44 adminiculado con el 86 Bis 3 de la LAPTCM, establece la obligacionde o
en materia de impacto ambiental previamente al inicio de cualquier obra o actividad, de
impactos adversos a diversos factores ambientales, a fin de evitar o reducir al minimo efec
ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el aprovechamiento sustenta
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naturales; los cuales, ejercen una funcién social, debido a que la Tierra adopta el caracter de ente colectivo sujeto

de la proteccidn del interés publico.

Il. Confecha veintisiete de diciembre de dos mil diecinueve, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
(GOCM) nlimero 250 Bis el “AVISO POR EL QUE SE DAA CONOCER EL PROCESO DE CONSULTA VECINAL PARA GRANDES
CONSTRUCCIONES” (Aviso)*; en el cual, dentro de su apartado “CONSIDERANDO” se indica que la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, a solicitud de cualquier persona que considere que de establecerse o
desarrollarse el plan, programa o proyecto, la obra o la actividad proyectada, o en las que dicho plan, programa o
proyecto, obra o actividad, pueda generar un efecto negativo sobre el ambiente, puede llevar a cabo una consulta
publica, respecto de los programas o proyectos sometidos a su consideracion a través de manifestaciones de
impacto ambiental; asimismo, en el numeral 2 el listado de los supuestos para considerar los proyectos como
Grandes Construcciones, cuyas caracteristicas del Proyecto lo ubican en los incisos a) Comprendan Poligono de
Actuacién y/o Fusién de Predios a partir de diez mil metros cuadrados de superficie, b) Consideren Predios a partir
de diez mil metros cuadrados de superficie, c) Comprendan cien mil o mds metros cuadrados de construccion total y
d) Centros Comerciales, de espectdculos y similares del propio Aviso.

111, Con fecha tres de abril de dos mil veinticuatro, la Jefatura de Unidad Departamental de Atencién Ciudadana
(JUDAC) adscrita a esta DGEIRA, emitio la Validacién del Proceso de Consulta Vecinal (VPCV) a través del oficio
nimero SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/JUDAC/VPCV-001BIS/2024, en virtud de que se realizaron en tiempo y forma
todas y cada una de las etapas del Proceso de Consulta Vecinal (PCV), desarrolldndose las actividades conforme
al cronograma, en cumplimiento a lo dispuesto en el Aviso.

En ese sentido, la Promovente designé a la persona moral “Plurmac S.A. de C.V.” para que fungiera como Tercero
Especializado para realizar el PCV para el Proyecto, dando inicio a la primera etapa informativa el veintisiete de
marzo de dos mil veintitrés, con la publicacién en un diario de amplia circulacidn, sitio web, médulos informativos
y receptores de opinidn, asi como reuniones con vecinas y vecinos.

Asimismo, se determind que el Proyecto es socialmente viable siempre y cuando se realicen las medidas de
atencidn identificadas y las recomendaciones establecidas en el Estudio de Impacto Social entregado por un
tercero especializado en la materia designado por la Promovente al finalizar el PCV, las cuales vinculan a la /)
Promovente a su ejecucién y cumplimiento, en la formay términos que a continuacion se citan: ---------------=---- "

/
“...) //
CONSIDERACIONES GENERALES AL PCV: /

1. Con fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, fue ingresado el Formato Proceso de Consulta Vecinal para Grandes Construcciones
(Formato de Registro) del Proyecto firmado por el representante legal de la Promovente y la representante legal del Tercero
Especializado quienes acreditan su personalidad juridica con documentos que obran en guardia y custodia de la JUDAC, al cual se le
asigné el Folio de registro 004/2021, del Proyecto, en virtud de que por sus caracteristicas lo ubican dentro de los supuestos previstos

enelnumeraldos (2) inciso a), b), ¢) y d) del Aviso por el que se da a conocer el Proceso de Consulta Vecinal para Gra Esdtgf on | A
(Aviso), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (GOCDMX) nimero 250 Bis, el veintisiete de diciethbr ﬁ HTI 08 s e i '

bl 0fse | LLITONTADR
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II.  Con fecha veintitrés de junio de dos mil veintitrés, fue ingresado el Formato de Registro del Proyecto firmadolpor repréﬁ'eh’tante .
legal de la Promovente y el representante legal del Tercero Especializado quienes acreditan su personalidad juriliédéort documentos i
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que obran en guardia y custodia de la JUDAC, al cual se le asignd el Folio de registro 008/2023, del Proyecto, en virtud de que por sus
caracteristicas lo ubican dentro de los supuestos previstos en el numeral dos (2) a), b), c)y d) del Aviso, publicado en la GOCDMX niimero
250 Bis,el veintisiete de diciembre de dos mil diecinueve.
Il. A los Formatos de Registro se adjunté la documentacién siguiente:

~

Copia y original para cotejo del acta constitutiva de la Consultora (Tercero Especializado)

Copia y original para cotejo del documento piiblico que acredite la personalidad del Representante o Apoderado legal.
Copia y original para cotejo de la identificacién oficial vigente del Representante o Apoderado legal.

Curriculo de la Consultora/Empresa seleccionada firmado por el Representante o Apoderado legal.

Carta en hoja membretada del equipo de trabajo.

Programa o plan de trabajo de campo. (Programay).

CONSIDERACION PARTICULAR A LA EVALUACIGN DEL IMPACTO AMBIENTAL

1. Con fecha doce de abril de dos mil veintitrés, la Promovente CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, como Fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable, Traslativo de Dominio y de Administracién nimero CIB/2167; a través de su Representante Legal Capital Fund
XX, S.A. de C.V., actuando mediante su Apoderado Legal Axel Michel Herndndez Luna ingresé ante la Oficialia de Partes de esta DGEIRA,
la solicitud del trdmite denominado ESTUDIO DE DANO AMBIENTAL de fecha diecisiete del mismo mes y afio, con folio de ingreso
002700/2023 y a la que se le asigné el nimero de expediente DEIAR-EDA-208/2023, adjuntando el Estudio de Dafio Ambiental (EDA) del
Proyecto, por la ejecucién de obras y actividades realizadas sin contar con previa autorizacién en materia de impacto, --------------------
Il. Con fecha veintisiete de marzo de dos mil veinticuatro, la Promovente; a través de su Representante Legal, actuando mediante
suApoderado Legal Aristides Martinez Bravo, quien tiene acreditada su personalidad juridica ingresé ante la Oficialia de Partes de esta
DGEIRA, la solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental de misma fecha, a la que se le asigné el nimero de folio 002886/2024 y nimero
de expediente DEIAR-MG-0379/2024, anexando la Manifestacién de Impacto Ambiental General (MIAG) del Proyecto, para su evaluacion
y resolucion.
M. Ala solicitud, se sigue el trémite de su evaluacién técnica y la emisién de la resolucién administrativa correspondiente, mediante
la cual, de ser procedente podrd autorizarse de manera condicionada la ejecucidn del Proyecto en el que se dicten las medidas de
prevencién, mitigacién, compensacién de los impactos ambientales negativos generados por las obras y/o actividades del mismo, -----
IV.  De acuerdo al articulo 44 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México (LAPTCM): ===

“La evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la autoridad evalia los efectos que sobre el ambiente
y los recursos naturales pueden generar la realizacién de programas, obras y actividades de desarrollo dentro del territorio del
Distrito Federal, a fin de evitar o reducir al minimo efectos negativos sobre el ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y
propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El procedimiento de evaluacién de impacto ambiental se inicia mediante la presentacion del estudio de impacto ambiental en sus
diferentes modalidades ante la Secretaria y concluye con la resolucién 6 dictamen que esta emita”.

V. ElPCVy el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), gozan de autonomia y comparten la misma naturaleza
preventiva; en el primero se contemplan medidas de prevencién, mitigacién, compensacion y ampliacién, mientras que para elsegundo
se contemplan los primeros tres tipos de medidas.
VL. Cabe destacar que con el PCV se tutela el derecho de acceso a la informacién piblica; complementario a este derecho, se utilizan
los mecanismos de participacién y consulta mediante los cuales se obtiene la opinién de las personas habitantes y usuarias del drea de
influencia, sobre los impactos generados y la manera de atenderlos.
VIl. Para tal efecto, se requiere de una construccién de acuerdos entre la Promovente y los interesados respecto de los impactos
sociales y las medidas de atencién propuestas, que sirvan para considerar el Proyecto como socialmente viable. Una vez concluida la
validacion del PCV en el presente oficio, se vinculard al resolutivo en materia de impacto ambiental para su seguimiento y total
cumplimiento.

MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Constitucion Politica de la Ciudad de México.
Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México.
Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México.

Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y la Administracién Piblica de la Ciudad de México. B B\
] Acuerdo por el que se autoriza el uso de medios remotos tecnoldgicos de comunicacién como medios oficidl ¢
con las funciones esenciales y se. establecen medidas para la celebracién de las sesiones de los Organas b
Dependencias, Organos Desconcentrados, Entidades de la Administracién Publica y Alcaldias de la Ciudad de Mékico, con motivo dela

L R I N
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1.1 Datos de la Promovente

iPromovente (
Representante Legal

iDomicilio Fiscal

Domicilio para notificar

Nimeros telefonicos

Correo electrénico
1.2 Datos del Proyecto
INombre Conjunto de Usos Mixtos Espacio Condesa
Domicilio Circuito Interior Avecu'da José’Vasconce/os nLime’rc? 127, Colonia Hipédromo Condesa, Cédigo
Postal. 06170, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.
IFolio 002486/2024 Expediente DEIAR-MG-0379/2024 llngreso ] 27/03/2024

e Da‘tbs'del?Tgngro Espeéiatizadq"(’rimera y Segunda Vuelta del Proceso de Consulta Vecinal

aaaniSacial lblurmac, S.A de C.V

[Representante Legal
IDomicilio Fiscal
IDomicilio para notificar
Ndmeros telefonicos

Correo electrénico

2. El PCV se desarrollé en su etapa “informativa” que comprende la publicacién en un diario de amplia circulacién, sitio web
médulos informativos y receptores de opinién, y reuniones con vecinas y vecinos, mientras que la etapa de “toma de opinién”
comprende la aplicacién de encuestas y entrevistas a profundidad, conforme al Programa de Trabajo bajo el cronograma siguiente:

)

2.1 l(?roné';_i:yfdﬁaé ﬁrimgfa Vuelta dél Proceso de Consulta Vecinal

Instrumento Periodo de ejecucién
Publicacién en un diario de amplia circulacién (El Sol de México) 13 de marzo de 2021
Sitio web 13 de marzo de 2021
IMédulos informativos y receptores de opinién 13 al 19 de marzo de 2021
Encuestas presenciales 117 al 20 de marzo de 2021
Reuniones y talleres con vecinas y vecinos 20 al 26 de marzo de 2021

Informe Final

1 de enero de 2022

Fuente: Elaboracién propia con informacion de plurmac, S.A de C.V.

3. ElPCVtuvo su inicio y término comprendido del trece al veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, durante el periodo de actividades
ejecutado conforme al cronograma y en la forma y términos establecidos en el Aviso, como lo reporta el Tercero Especializado en el

Informe Final “Evaluacién de Impacto Social y la Consulta Vecinal para Grandes Construcciones de la Ciudad de Mexrco "Coa;ua ode
Usos Mixtos Espacio Condesa” en sus apartados de resultados, recomendaciones y conclusiones para el Pri 5

l31 Résiilt&dé de'ig'ostukas Primera Vuelta

Instrumento Personas que participaron

IDe acuerdo|Neutr

Rio de la Plata No. 48, Piso 1, Col. Cuauhtémoc,
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87.1% 6.2% 6.7%
; ; 57 11 6
Reuniones y talleres con vecinas y 74
vecinos 77.0% | 14.9% 8.1%
1,745 | 155 144
1o oy 85.3% | 7.5% | [ 7.2% |

Fuente: Elaboracién propia con informacién de plurmac, S.A de C.V.

5.2 Medidas de atencin soci

Medida PiM|iC|A Periododégjecuciﬁn

lLevantar una Fe de Hechos con Notario Piblico sobre el estado que guardan las] X Preparacién del sitio y
1 [casas habitacion ubicadas en la calle Carlos B. Zetina, entre las calles Gral. P v

N . e S . p e IConstruccion
Benjamin Franklin y Gral. Benjamin Hill, de los vecinos que asf lo soliciten.

X | A mds tardar 30 dias
hdbiles posteriores a la
notificacién  de  la
Resolucién
Administrativa,

Disefiary operar, a través de un tercero especializado, un Mecanismo de Atencidn,
Informacion y Seguimiento de las medidas que deberd implementar el
promovente como resultado de los temas mds relevantes del Proceso de Consulta
2 | Vecinal, que contemple por lo menos un médulo informativo para atencién
inmediata de quejas e inquietudes, y sitio web; entregando informes trimestrales
ala Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental sobre la
operacion de dicho mecanismo.

Establecer y hacer plblico el procedimiento y los requisitos de contratacién
para que las personas habitantes del drea de influencia puedan acceder al

3 X | Todas las etapas
empleo temporal y permanente que genere el Proyecto, de cumplir con los
perfiles requeridos.
Considerar que el trazo de la ciclovia establecida como medida en materia de

4 movilidad esté interconectado con la infraestructura ciclista ya existente, X Preparacién del sitio y
informando su ubicacién final a las personas participantes en el Proceso de Construccion
Consulta Vecinal.
Disefiar e impartir, a través de un tercero especializado, un programa de

5 talleres de educacién vial dirigido a los vecinos del drea de influencia directa del X Preparacién del sitio y
Proyecto, con una temporalidad minima de seis meses, impartiendo dos talleres Construccién
por mes.

Fuente: Elaboracién propia con informacién de plurmac, S.A de C.V.
(P) Prevencidn, (M) Mitigacin y (C) Compensacion de los impactos sociales negativos y (A) Ampliacién de impactos sociales positivos.

[B2iRecomendaclones i L e e

[ ] Implementar el mecanismo de atencién, informacién y seguimiento de manera previa a la reanudacién de
actividades, para estar en condiciones de brindar la contencién necesaria a los grupos ldent/f;cados
[ ] Hacer publica la informacién relacionada con la donacién reglamentaria.

Fuente: plurmac, S.A de C.V. ’

P 3 Conclusiones

El Proyecto en estudio es socralmente wab[e siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de aten
roceso de Consulta Vecinal y se atiendan las recomendaciones realizadas.

Fuente: plurmac, S.A de C.V.

z’“ﬁ? ifv%?ixcro
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Nota a la Primera Vuelta del Proceso de Consulta Vecinal. Con fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintidés, se realiza la
reunion convocada por la DGEIRA; en dicha reunién participaron personal de la DGEIRA a través de la JUDAC, la Promovente
representada por la persona autorizada; asi como el Tercero Especializado, a través de su representante legal designado; para realizar
una segunda vuelta del PCV con el objetivo de informar sobre los trabajos en materia de Proteccién Civil y proteccién a colindancias a
ejecutarse en el Proyecto y construir acuerdos.
Para tal efecto, en cumplimiento a lo acordado en la reunion antes sefialada el Tercero Especializado presentd la propuesta para llevar
acabo la Segunda Vuelta del PCV, mismo que fue revisada y valorada por la DGEIRA a través de la JUDAC conforme al cronograma de
trabajo en los términos siguientes:

4 Cranograma Segtmda Vueita del Proceso de Consulta Vecmal
- 7 Instrumento : ; v Pe}ioda'vde ejecucién
Publicacidn en un diario de amplia circulacién (El Sol de México) 7 de julio de 2023
Sitio web 7 de julio de 2023
Reuniones con vecinas y vecinos 10, 17y 24 de julio; 2 y 4 de agosto de 2023
Informe final 24 de agosto de 2023

Fuente: Elaboracién propia con informacién de plurmac, S.A de C.V.

5. La Segunda Vuelta del PCV tuvo su inicio y término conforme a las actividades comprometidas en el programa del punto 4 atendiendo
ala forma y términos establecidos en el Aviso, como o reporta el Tercero Especializado en el Informe Final “Evaluacién del impacto
Social y la Consulta Vecinal para Grandes Construcciones de la Ciudad de México Sequnda Vuelta del Proceso de Consulta Vecinal”
presentado ante la JUDAC con fecha veinticuatro de agosto de dos mil veintitrés, mismo que contiene los resultados, medidas de
atencién identificadas, recomendaciones y conclusiones siguientes:

I6.1 Resultado de posturas Segunda Vuelta
: Persona
Instrumento o n Sl De acuerdo Neutral En desacuerdo
participaron
. 23 P 2
Reuniones con %6
vecinas y vecinos 88.47% 3.84% 7.69%
23 1 2
Total 26
88.47% 3.84% 7.69%

Fuente: Elaboracion propia con informacién de plurmac, S.A de C.V.
5.2 Medidas de atencion social identificadas

Medida PIM|C|A Periodo de ejecucion
Continuar con la operacién a través de un tercero X A mds tardar 30 dias hdbiles
especializado, de un Mecanismo de Atencién, posteriores a la notificacién de
Informacién y Seguimiento de las medidas que la Resolucién Administrativa.

deberd implementar el promovente como resultado
de los temas mds relevantes del Proceso de Consulta
1 Vecinal, que contemple por lo menos un mddulo
informativo para atencién inmediata de quejas e
inquietudes, y sitio web; entregando informes
trimestrales a la Direccién General de Evaluacion de  [—
Impacto y Regulacién Ambiental sobre la operacién
de dicho mecanismo.

e s .
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e atencidn social identificadas

Medida

A Periodo de ejecucion

Dar seguimiento al cumplimiento de la minuta
plasmada por la Escuela Secundaria Técnica 333, en
conjunto a la SEP y con Gobierno de la Ciudad,
donde se acordaron todas las necesidades qué
presentaba la Escuela con respecto a los impactos
qué ha generado la obra. Redactadas en el oficio del
dia 27 de abril del afio 2023 en el "Resumen de las
mesas de trabajo derivadas de los hechos
acontecidos en el inmueble que ocupa la Escuela
Secundaria General No. 333 "Manuel Mario Cerna
Castelazo" por la construccién contigua al plantel,
denominada Proyecto 'Espacio Condesa' y para el
reforzamiento  de medidas de seguridad y
proteccion para garantizar la integridad y
seguridad de la comunidad escolar en el inmueble
que ocupa el plantel” con la intencidn de que sean
atendidas las medidas que han sido propuestas
dentro de este documento.

Preparacién  del  sitio
construccién

El consultor en materia social deberd informar sobre
el cumplimiento de las medidas acordadas con las
autoridades de la escuela, los padres de familia y el
Gobierno de la Ciudad, asi como aquellas de
Proteccién Civil y proteccién a colindancias, con
evidencias  fotogrdficas y  fichas  técnicas
correspondientes.

Preparacién  del  sitio
construccién

Dar seguimiento e informar sobre el cumplimiento de
los acuerdos establecidos con la Clinica Especializada
Condesa, con quienes se acordé llevar a cabo una
poda de drboles al interior de esta, fumigacién y
revisién de dafios provocados por la construccién del
Proyecto, a la loseta y muros de espacios especificos.

Preparacién  del  sitio
construccién

(P) Prevencién, (M) Mitigacion y (C) Compensacién de los impactos sociales negativos y (A) Ampliacién de impactos sociales positivos.

Elaboracién propia con informacién de plurmac, S.A. de C.V.

.3 Recomendaciones | s AR BRI g G RN TR R i
®  Dar continuidad a la operacién del Mecanismo de Atencién, Informacién y Seguimiento (MAIS) del Proyecto, que|
opera actualmente con los temas resultantes de todo el Proceso de Consulta Vecinal, a los acuerdos establecidos|
con los vecinos colindantes y Comisiones de Participacién Ciudadana atendidos en el MAIS,
®  Darseguimiento e informar a detalle sobre el cumplimiento de los acuerdos de proteccién a colindancias en e
Mecanismo de Atencidn, Informacién y Seguimiento (MAIS) del Proyecto. ) -
®  Continuar actualizando el sitio web del MAIS del Proyecto, en respuesta a las solicitudes ¢ bm}g}%ié}n m'aﬁ'é"""“"-‘-u .
de vecinas y vecinos. NAA f o
Fuente: Elaboracion propia con informacidn de plurmac, S.A de C.V. @O |3
5.4 Conclusiones
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